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Uzemni studie ploch Z1a a Z1b

a. Vymezeni reSeného uzemi

Uzemni studie Fesi vyuziti ploch Z1a a Z1b navrzené v UP Dobfifi. Re$ené Gizemi se
nachazi na severovychodnim okraji obce Dobfir.

Graficka ¢ast navrhu feSeni je zpracovana v méfitku 1:1000, na podkladu katastralni
mapy.

b. Soucasny stav reSeného Uzemi

Re$ené Uzemi je tvofeno pozemky zemédélského pudniho fondu, které tvoFi jeho
pfevaznou Cast. Zapadni a jizni okraj feSeného Uzemi lemuje pas stromoradi, ktery je v
severni ¢asti plochy Z1b doplnén vzrostlou zeleni (viz obr.1.).

obr.1. - letecky snimek s vyznacenim feSeného uzemi
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Resené Gzemi je dopravné dostupné ze stavajicich mistnich komunikacich, které usti
na silnici 111/24050, tvofici zakladni komunikacni osu obce.

Uzemi mé rovinaty charakter a mirné se svazuje severozapadnim smérem k Labi.

Do severniho a severozapadniho okraje plochy Z1b zasahuje vzdalenost 50m od
okraje lesa. Jihozapadni okraj plochy limituje ochranné pasmo technologického objektu
plynovodu (SKAO).

Severni Cast plochy Z1a je limitovana zaplavovym Uzemim Q100 feky Labe a
ochrannym pasmem technologického objektu plynovodu (SKAO). Stfedem FeSeného Uzemi
prochazi venkovni vedeni elektrické energie VN 22kV. Jizni €¢&st plochy pfiléha k silnici
[11/24050.

c. Podminky vyuziti uzemi stanovené UP Dobiiii

Z hlediska urbanistické koncepce feSeného Uzemi se na zakladé Uzemniho planu
predpokladd néavrh 40 - 70 stavebnich pozemkd s min. velikosti stavebni parcely 600m? s
vySkou maximalné 2 nadzemni podlazi. Stavebni pozemky budou dopravné prfistupné ze
stavajicich (mistnich a silni€nich) a z navrzenych mistnich komunikaci. Podél stavajici
silniéni komunikace bude vymezen pés vefejného prostranstvi s chodnikem umoZnujici
bezpeény vyjezd vozidel z jednotlivych parcel. Doporu¢eno je rozSifeni stavajici mistni
komunikace zajistujici dopravni napojeni severni ¢asti lokality (€ast b). V rdmci celé feSené
plochy (¢ast a) budou vymezeny plochy vefejné pristupné zelené (détska hriste).
Doporuceno je vyuziti ¢asti lokality pro umisténi staveb obcanského vybaveni (matefska
Skola ap.).

Stavajici trasy siti technické infrastruktury, prochazejici plochou, budou chranény nebo
budou navrzeny prelozky nevyhovujicich Useku siti tak, aby byla zachovana jejich celkova
funk&nost (plati zejména pro tlakové potrubi zemédélskych zavlah).

Stavby v rozsahu Q100 jsou podminéné pfipustné, podminkou je realizace
dostate€nych protipovodnovych opatfeni, které posunou hranici Q100 mimo lokalitu.

Vystavba v lokalité bude feSena v Uzemné ucelenych etapach ve sméru od
zastavéného Uzemi.

Pro fe$ené Gzemi plati podminky stanovené platnym UP Dobfifi. Re$ené plochy jsou
zafazeny mezi zastavitelné plochy a jsou rozdéleny na nasledujici vyuZziti: plochy bydleni -
rodinné domy venkovské (BV), plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zelen (ZS) a
plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen (ZV) (viz obr.2.).

Pro tato vyuziti Gzemi stanovil Uzemni plan nasledujici podminky:

Plochy bydleni — rodinné domy venkovské (BV)

Plochy bydleni — rodinné domy venkovské jsou vymezeny za UCelem zajisténi
podminek pro bydleni v pfevazné rodinnych domech v kvalitni prostfedi, umoznujici
neru$eny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych
prostranstvi a ob&anského vybaveni.

Rozdéleni plochy dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuZiti pozemky rodinnych domu, souvisejicich zahrad a dalSich
zemeédélskych pozemkd.
Pfipustné vyuziti pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Podminéné pfipustné vyuziti do ploch bydleni — rodinné domy venkovskeé Ize zahrnout

pozemky staveb bytovych doma, pokud charakter této plochy

a jeji usporadani dovoluje umisténi téchto staveb.
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Do ploch bydleni — rodinné domy venkovské Ize zahrnout
pozemky ob&anského vybaveni se stavbami a zafizenimi,
ktere:

- svym provozovanim a technickym zazemim nenaru8uji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli,

- nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho tzemi,

- svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz
v Uzemi,

- splfuji poZzadavky obecné platnych predpisu na umistovani
staveb a zafizeni v plochach s pfevazujicim obytnym
vyuzitim.

Stavby v rozsahu Q100 ve vymezenych zastavitelnych

plochach jsou podmineéné pfipustné, podminkou je realizace

dostate€nych protipovodnovych opatfeni, které posunou
hranici Q100 mimo lokalitu.

Nepfipustné vyuziti vSe ostatni

Prostorové usporadani nastavby staveb jsou nepfipustné, pokud by mohlo
navrhovanymi Upravami dojit k narusené dochovanych
historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot
daného mista nebo k naruseni architektonické jednoty celku.

Nové stavby a zmény staveb v zastavéném Uzemi nesmi

prevysSit nejvyssi prilehlé objekty, mezi které patfi vSechny

obytné stavby urcujici charakter mista.

Plochy sidelni zelené — soukroma a vyhrazena zelen (ZS)

Plochy sidelni zelené — soukroma a vyhrazena zelef jsou vymezeny zejména za
UCelem vyuzivani zahrad a dalSich pozemkua zemédélského pudniho fondu souvisejicich se
zastavénym uzemim.

Jde o pozemky, které se vyznamné podileji na utvareni krajinného razu a charakteru
urbanizovaného uzemi nebo jsou vyznamné dotéeny limity vyuziti Gzemi, a proto je na nich
nutné omezit moznost umistovani staveb a dalSich zafizeni (zejména pak staveb pro
bydleni).

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuZiti pozemky zahrad a dalSi zemédélské pudy souvisejici
s obytnym Uzemim
Pfipustné vyuziti pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi

v rozsahu, ktery odpovida velikosti souvisejicich pozemkad,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Nepfipustné vyuziti vSe ostatni.

Plochy verejnych prostranstvi — verejna zelen (ZV)
Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen jsou vymezeny za Ucelem zajisténi
podminek pro pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost pozemku verejné zelené.

Rozdéleni ploch dle ureni vyuZiti:
Hlavni vyuZiti upravené plochy verejné pfistupné zelené
Pfipustné vyuziti stavajici a navrhované pozemky dalSich druhd vefejnych
prostranstvi, pozemky souvisejici ob&anské, dopravni a
technické infrastruktury slucitelné s ucelem vefejnych
prostranstvi — vefejné zelené.
Nepfipustné vyuziti v§e ostatni.
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obr.2. - vyfez hlavniho vykresu zemniho planu

d.  Navrh vyuziti uzemi
d.1 Navrh urbanistického reseni

Urbanisticka koncepce feSeného Uzemi vychazi z charakteru zastavby ve vychodni
¢asti sidla, na kterou navazuje. Navrh zohledriuje zakladni dopravni kostru feSeného Uzemi,
ktera je tvofena mistnimi komunikacemi vedoucimi po zapadnim a jiZznim obvodu feSeného
Uzemi a déle pak z fady limitd ovliviujicich mozné vyuZiti obou ploch.

Plocha Z1a

Uzemni studie navrhuje plogné déleni plochy Z1a na stavebni pozemky rodinnych
domda, vefejna prostranstvi — zelen, obcanskou vybavenost a vefejna prostranstvi —
komunikace.

Zasadnim limitem pro budouci usporadani této plochy je prachod elektrického vedeni
VN 22 kV, které vede priblizné stfedem feSené plochy. V tomto prostoru byl navrzen pas
vefejného prostranstvi, ktery tvofi zakladni komunikaéni osu plochy.

V plose Z1a bylo navrzeno celkem 40 novych stavebnich pozemk( pro vystavbu
rodinnych dom@ ve velikostech od cca 730 m? do cca 1080 m® Navrh déleni na stavebni

-6-
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pozemky v maximalni mozné mife respektuje aktualni majetkové pomeéry v feSeném Uzemi
se snahou o minimalizaci investic pro vystavbu novych mistnich komunikaci s cilem navazat
na stavajici strukturu zastavby v severni ¢asti obce.

Vzhledem k tomu, Ze &ast feSeného Uzemi lezi v zaplavovém Uzemi feky Labe je
mozné pozemky ¢€.6 - €.8, €.19 - €.21, ¢€.31 - €.37 a ¢.39 - €.42 vyuZit aZz po realizaci
protipovodiiovych opatfeni.

PFiblizné ve stfedu plochy Z1a je navrzena plocha ob¢anského vybaveni o velikosti cca
3500 m?. Tato plocha byla navrzena na zékladé poZadavki stanovenych Gzemnim planem a
dale na zakladé pozadavku obce. Jeji konkrétni vyuZiti se predpokladad pro vefejnou
ob&anskou vybavenost (matefska Skola, domov pro seniory, atp.). Tato plocha ¢astecné
zasahuje do Qo Feky Labe. Do doby vybudovani protipovodriové ochrany, lze stavby
realizovat pouze mimo zaplavové uzemi.

S ohledem na znacnou rozlehlost feSeného Uzemi jsou v souladu s vyhlasSkou
€.501/2006Sb., v platném znéni, navrzeny dva pozemky vefejnych prostranstvi - zelen
(pozemky €.38 a €.43), které budou vyuzity k realizaci odpocinkového prostoru. Navrh plochy
€.43 vychazi z uzemniho planu Dobfin a vyuziva rozsdhlé uzemi, které od obytnych ploch
oddéluje venkovni vedeni elekirické energie. Cela tato plocha lezi v zaplavovém Gzemi feky
Labe a pfevazna cast lezi v ochranném pasmu technologického objektu plynovodu (SKAO).
Druhou plochou vefejného prostranstvi - zeler je pozemek €.38. Tento pozemek je navrzen
jako propojeni obytné lokality a navrzeného stézejniho pozemku verejné zelené ¢.43.

Prehled jednotlivych stavebnich pozemkud uvadi nasledujici tabulka:

cislo - rozloha ) stanovena
pozemku vyuziti [m?] omezeni st%\g::m
1 stavebni pozemek pro vystavbu RD 822 ano
2 stavebni pozemek pro vystavbu RD 746 ano
3 stavebni pozemek pro vystavbu RD 787 ano
4 stavebni pozemek pro vystavbu RD 803 ano
5 stavebni pozemek pro vystavbu RD 796 ano
6 stavebni pozemek pro vystavbu RD 831 Zaplavoveé uzemi Qoo feky Labe ano
7 stavebni pozemek pro vystavbu RD 775 Zaplavové uzemi Qqoo feky Labe ano
8 stavebni pozemek pro vystavbu RD 858 Zéaplavove uzemi Qqoo Feky Labe ano
9 plocha ob&anské vybavenosti 3563 | Zaplavové tzemi Qoo feky Labe ano
10 stavebni pozemek pro vystavbu RD 971 ano
11 stavebni pozemek pro vystavbu RD 926 ano
12 stavebni pozemek pro vystavbu RD 906 ano
13 stavebni pozemek pro vystavbu RD 780 ano
14 stavebni pozemek pro vystavbu RD 830 ano
15 stavebni pozemek pro vystavbu RD 784 ano
16 stavebni pozemek pro vystavbu RD 819 ano
17 stavebni pozemek pro vystavbu RD 850 ano
18 stavebni pozemek pro vystavbu RD 884 ano
19 stavebni pozemek pro vystavbu RD 897 Zéaplavove uzemi Qqoo Feky Labe ne
20 stavebni pozemek pro vystavbu RD 827 Zaplavové uzemi Qqoo feky Labe ne
21 stavebni pozemek pro vystavbu RD 794 Zéaplavove uzemi Qqoo Feky Labe ne
22 stavebni pozemek pro vystavbu RD 884 ano
23 stavebni pozemek pro vystavbu RD 836 ano
24 stavebni pozemek pro vystavbu RD 788 ano
25 stavebni pozemek pro vystavbu RD 745 ano
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poii:rlr?ku vyuziti ro[zr:g? a omezeni s;?;;\zgfl?ia
26 stavebni pozemek pro vystavbu RD 891 ano
27 stavebni pozemek pro vystavbu RD 914 ne
28 stavebni pozemek pro vystavbu RD 780 ne
29 stavebni pozemek pro vystavbu RD 780 ne
30 stavebni pozemek pro vystavbu RD 780 ne
31 stavebni pozemek pro vystavbu RD 780 Zéaplavove uzemi Qqoo Feky Labe ne
32 stavebni pozemek pro vystavbu RD 780 Zaplavové uzemi Qoo feky Labe ne
33 stavebni pozemek pro vystavbu RD 847 Zéaplavove uzemi Qqoo Feky Labe ne
34 stavebni pozemek pro vystavbu RD 734 Zaplavové uzemi Qqoo feky Labe ano
35 stavebni pozemek pro vystavbu RD 792 Zéaplavove uzemi Qqoo Feky Labe ano
36 stavebni pozemek pro vystavbu RD 780 Zaplavové uzemi Qoo feky Labe ano
37 stavebni pozemek pro vystavbu RD 870 Zaplavoveé uzemi Qqoo Feky Labe ano
ey ) § 1056 Zaplavové QZemi QJOO Feky Lgbe,
38 vefejné prostranstvi - zelen venkovni vedeni elektrické -
energie VN 22kV
39 stavebni pozemek pro vystavbu RD 900 Zéaplavove uzemi Qqoo Feky Labe ano
40 stavebni pozemek pro vystavbu RD 942 Zaplavové uzemi Qqoo feky Labe ano
41 stavebni pozemek pro vystavbu RD 942 Zéaplavove uzemi Qqoo Feky Labe ano
42 stavebni pozemek pro vystavbu RD 1084 | Zéaplavové Uzemi Qoo feky Labe ano
Zaplavové Uzemi Qioo feky Labe,
43 stavebni pozemek pro vystavbu RD 32724 venkovni vedeni elektrické -
energie VN 22kV

Pozn: Uzemni studie je zpracovana na podkladu aktualni katastralni mapy. Z tohoto ddvodu
je velikost stavebnich pozemku uvedena v tabulce pouze orienta¢ni a Ize se od ni
odchylit. Nutné je ovSem respektovani zakladni koncepce déleni pozemkul stanovené
Uzemni studii a podminky vyuZiti Gzemi stanovené Uzemnim pldnem.

U vétSiny stavebnich pozemku je navrzena stavebni ¢ara ur€ujici umisténi hlavniho
stavebniho objektu.

U stavebnich pozemku ¢€.19 - ¢.21 a &.31 - €.33 neni stavebni ¢ara stanovena
z ddvodu jejich navrzeného tvaru, ktery omezuje mozné umisténi domd DalSim divodem je i
poloha pozemku v zaplavovém Uzemi Labe.

U stavebnich pozemkl €.27 - €.30 neni stavebni ¢ara stanovena, z divodu jejich
navrzeného tvaru, ktery omezuje mozné umisténi domu.

Uzemni studie nestanovuje dal$i omezeni vztahujici se napf. na tvar a podlaznost
jednotlivych objektl, sklon stfech atp. Pro vystavbu jednotlivych obytnych objektl zUstavaji
v platnosti podminky vyuZiti stanovené Uzemnim planem, citované v bodé c.

Plocha Z1b

Uzemni studie navrhuje plogné déleni plochy Z1b na stavebni pozemky rodinnych
domu, véetné ploch zelené soukromé a vyhrazené, vefejna prostranstvi — zelen a verejna
prostranstvi — komunikace.

Severni Cast feSené plochy lezi ve vzdalenosti 50m od okraje lesa, jihovychodni ¢ast
plochy zasahuje do ochranného pasma technologického objektu plynovodu (SKAO).

V ploSe Z1a bylo navrZzeno celkem 26 novych pozemku. Vzhledem k tomu, Ze severni
¢ast pozemku €.18 - €.26 lezi v ochranném pasmu lesa, je jejich budouci uspofadani
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rozdéleno do dvou funkénich vyuziti. Toto €lenéni je navrzeno v souladu s Uzemnim planem.
Severni ¢asti pozemkd nélezi do zelené soukromé a vyhrazené, jizni ¢asti pozemkd jsou
navrzeny jako stavebni pozemky rodinnych domu. Velikost stavebnich pozemku v plose Z1b
je v&tsi neZ u plochy Z1a a pohybuje se v rozmezi od cca1300m? do cca 2200m?. Navrh
déleni na stavebni pozemky vychazi z funkéniho €lenéni stanoveného Uzemnim pldnem a z
tvaru navrzené zastavitelné plochy. V navrhu budouciho uspofadani stavebnich pozemku byl
zohlednén i charakter stavajici zastavby, na kterou plocha Z1b navazuje. Z tohoto ddvodu je
budouci zastavba rozdélena na dvé ¢asti. Prvni €ast tvofi navrzené stavebni pozemky €.1,
€.2 €.25 a ¢.26 , které je mozné dopravné napoijit ze stavajici mistni komunikace a doplini tak
opticky stavajici bytovou vystavbu. Druhou ¢ast tvofi stavebni pozemky ¢€.3 - €.24, které jsou
dopravé obslouzené z nového vefejného prostranstvi jehoz soucasti bude mistni
komunikace a budou tvofit urbanisticky soubor obklopujici navrzené verejné prostranstvi -
zelen.

S ohledem na znagnou rozlehlost feSeného Uzemi je uprostfed plochy Z1b navrzena,
v souladu s vyhlaskou €.501/2006Sb., v platném znéni, plocha vefejného prostranstvi - zelen
(pozemek €.27), ktery bude vyuzit k realizaci odpocinkového prostoru.

Pfehled jednotlivych stavebnich pozemki uvadi nasledujici tabulka:

&islo stanovena
ozemku vyuziti rozloha [m?] omezeni stavebni
P cara
Ochranné pasmo
1 stavebni pozemek pro vystavbu RD 1305 technologického objektu ano
plynovodu (SKAQO)
Ochranné pasmo
2 stavebni pozemek pro vystavbu RD 2239 technologického objektu ano
plynovodu (SKAQO)
Ochranné pasmo
3 stavebni pozemek pro vystavbu RD 1744 technologického objektu ano
plynovodu (SKAQ)
Ochranné pasmo
4 stavebni pozemek pro vystavbu RD 1244 technologického objektu ano
plynovodu (SKAQO)
5 stavebni pozemek pro vystavbu RD 1 261 ano
6 stavebni pozemek pro vystavbu RD 1278 ano
7 stavebni pozemek pro vystavbu RD 1 655 ano
8 stavebni pozemek pro vystavbu RD 1269 ano
9 stavebni pozemek pro vystavbu RD 1265 ano
10 stavebni pozemek pro vystavbu RD 1260 ano
11 stavebni pozemek pro vystavbu RD 1256 ano
12 stavebni pozemek pro vystavbu RD 1251 ano
13 stavebni pozemek pro vystavbu RD 1202 ano
14 stavebni pozemek pro vystavbu RD 1097 ano
15 stavebni pozemek pro vystavbu RD 1000 ano
16 stavebni pozemek pro vystavbu RD 1000 ano
17 stavebni pozemek pro vystavbu RD, 2498 Vzdalenost 50m od okraje ano
zelen soukroma a vyhrazena (939 + 1549) lesa
18 stavebni pozemek pro vystavbu RD, 2423 Vzdalenost 50m od okraje ano
zelen soukromd a vyhrazenda (1202 +1221) lesa
19 stavebni pozemek pro vystavbu RD, 1 881 Vzdalenost 50m od okraje ano
zelefl soukroma a vyhrazena (1 046 + 835) lesa
20 stavebni pozemek pro vystavbu RD, 1 894 Vzdalenost 50m od okraje ano
zelen soukroma a vyhrazena (1 050 + 844) lesa
o1 stavebni pozemek pro vystavbu RD, 1 886 Vzdalenost 50m od okraje ano
zelen soukromd a vyhrazenda (1 050 + 836) lesa
22 stavebni pozemek pro vystavbu RD, 1 866 Vzdalenost 50m od okraje ano
zelef soukroma a vyhrazena (1047 + 819) lesa




Uzemni studie ploch Z1a a Z1b

&islo stanovena
ozemku vyuziti rozloha [m?] omezeni stavebni
P cara
23 stavebni pozemek pro vystavbu RD, 1845 Vzdalenost 50m od okraje ano
zelefl soukroma a vyhrazena (1034 + 811) lesa
o4 stavebni pozemek pro vystavbu RD, 1 536 Vzdalenost 50m od okraje ano
zelen soukroma a vyhrazena (948 + 588) lesa
o5 stavebni pozemek pro vystavbu RD, 1482 Vzdalenost 50m od okraje ano
zelen soukromd a vyhrazena (979 + 503) lesa
Ochranné pasmo
26 stavebni pozemek pro vystavbu RD, 1560 tec&;glcﬁ%gte(%oKoAtgﬁktu ano
zeler soukroma a vyhrazena (1289 + 271) Vzdalenost 50m od okraje
lesa
27 vefejné prostranstvi - zelen 4542 -

Pozn: Uzemni studie je zpracovana na podkladu aktualni katastralni mapy. Z tohoto diivodu
je velikost stavebnich pozemkU uvedena v tabulce pouze orientac¢ni a lze se od ni
odchylit. Nutné je ovSem respektovani zakladni koncepce déleni pozemku stanovené
Uzemni studii a podminky vyuZziti Uzemi stanovené Uzemnim planem.

U vSech stavebnich pozemkl je navrzena stavebni ¢ara urcujici umisténi hlavniho
stavebniho objektu.

7 vz

U stavebnich pozemku ¢€.1, €.2, €.25 a €.26 je stavebni ¢ara stanovena s ohledem na
charakter a usporadani stavajici obytné zastavby na kterou plocha Z1b navazuje. Hlavni
obytné objekty na téchto plochach se navrhuje situovat tak, aby se jednim rohem dotykaly
navrzené stavebni Cary. Jejich orientace bude pfiblizné odpovidat umisténi stavajicich
obytnych objektd na opacné strané stavajici komunikace. Timto feSenim se vytvori
pfirozeny prechod mezi stavajici zastavbou a novou vystavbou ve zbyvajicich stavebnich
pozemcich v ploSe Z1b.

Do ¢&asti stavebnich pozemku €.17 - €.26 zasahuje vzdalenost 50m od hranice lesa.
Césti stavebnich pozemka, v kterych je mozné umistovat stavby je vymezena vzdalenosti
30m od hranice lesa a hranici pozemku. U stavebniho pozemku €. 26 je mozné stavebni
objekty umistovat i do vzdalenosti blizs§i nez 30m od hranice lesa. V ramci Uzemniho a
stavebniho fizeni je nutné dojednat s pfisluSnym dotéenym organem (MU Roudnice nad
Labem, odbor Zivotniho prostfedi) vyjimku.

Pozemky ¢.1, €.2 a casti pozemkua ¢.3, ¢.4 a €.26 lezi vochranném pasmu
technologického objektu plynovodu (SKAO). V ramci tzemniho a stavebniho Fizeni je nutné
dojednat s prisluSnym spravcem sité vyjimku pro umisténi stavby vtomto ochranném
pasmu.

Uzemni studie nestanovuje dal$i omezeni vztahujici se napf. na tvar a podlaznost
jednotlivych objektu, sklon stfech atp. Pro vystavbu jednotlivych obytnych objektd zustavaji
v platnosti podminky vyuZiti stanovené Uzemnim planem, citované v bodé c.

d.2 Navrh dopravniho reseni
Plocha Z1a

Navrh dopravniho Feeni plochy Z1a navazuje na stavajici komunikaéni systém obce.
Po jiznim obvodu feSeného Uzemi prochazi stavajici silnice 111/24050 a po zapadnim okraji
stavajici mistni komunikace.

Uzemni studie navrhuje nova vefejné prostranstvi, v ramci kterych budou vybudovany
nové mistni komunikace. Nové navrzena vefejna prostranstvi jsou vymezena v souladu
s vyhlaskou €.501/2006Sb. v Sifich 10m,5, 12,5 m a 30m.
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Uzemni studie ploch Z1a a Z1b

Pro zpfistupnéni nové navrzenych stavebnich pozemkl na zapadnim okraji plochy je v
maximalni mozné mife vyuzita stavajici mistni komunikace, kterd je navrzena k rozsifeni o
cca 2m. Z té je mozné napojit stavebni pozemky ¢.1 — €.7 a €.42.

Ostatni stavebni pozemky budou napojeny z novych mistnich komunikaci budovanych
v rdmci navrzenych vefejnych prostranstvi - komunikace. V trase elekirického vedeni je
navrzeno verejné prostranstvi o Sifi 30m, které dopravné obslouzi navrzené stavebni
pozemky €.10 - €.19, v€etné plochy ob&anského vybaveni. Rovnobézné s timto prostorem je
ve vychodni &asti plochy navrzeno dal$i vefejné prostranstvi - komunikace o Sifi 12,5m (+
10,5m v severni ¢asti) k obsluze pozemku €.21 - €.34. Toto vefejné prostranstvi je navrzeno
az k hranici plochy vefejné zelené s cilem zajistit dostate¢nou priichodnost feSeného Uzemi
zejména pro pési. PFiblizné kolmo na vySe uvedené komunikace je navrzeno posledni
vefejné prostranstvi o $ifi 12,5m FeSici obsluhu pozemku €.34 — €.42).

Pro zajisténi dostatecné kapacitniho dopravniho napojeni plochy Z1b, je navrzeno
rozsSifeni stavajiciho vefejného prostranstvi — komunikace vedouci po severni hranici plochy
Z1a na Sifi minimalné 10,5m. Tim bude zajiStén dostatecny prostor pro vybudovéani
dvoupruhové komunikace, chodniku a pasu zelené véetné parkovacich stani.

Pro zajisténi pésiho pfistupu k arealu hibitova, je na jiznim okraji plochy Z1a navrzeno
rozSifeni stavajiciho vefejné prostranstvi, které bude vyuzito k vybudovani chodniku
oddéleného od silnice 111/24050 pasem zelené.

S ohledem na podminky stanovené Uzemnim planem jsou navrzeny S$ife vefejnych
prostranstvi - komunikace tak, aby v nich bylo mozné realizovat mistni komunikace skupiny
C, s nasledujicim uspofadanim. U dvoupruhovych mistnich komunikaci se predpoklada
umisténi oboustranného chodniku oddéleného od jizdnich pruhG pasem zelené, vcetné
parkovacich stani. U jednopruhovych komunikaci, v trase elektrického vedeni (pfiblizné
uprostred lokality) se predpoklada jednostranny chodnik oddéleny od jizdniho pruhu pasem
zeleng, vcetné parkovacich stani. Nové mistni komunikace jsou doporuceny budovat jako
dvoupruhové obousmérné. Vyjimku tvofi pouze komunikace v trase elektrického vedeni, kde
je doporuceno realizovat jednopruhové jednosmérné komunikace podél tohoto vedeni.

V severni Casti plochy vefejného prostranstvi — komunikace je v ochranném pasmu
elektrického vedeni navrzeno vybudovani parkovisté pro potfeby plochy obc&anské
vybavenosti.

Vzhledem ktomu, Ze podkladem pro zpracovani této studie nebylo geodetické
zamérfeni, je mozné se od navrzenych tras vefejnych prostranstvi - komunikace odchylit.
Nutné je ovSem zachovani navrzené koncepce dopravni obsluhy fe$eného Uzemi. Ze
stejného duvodu je jako doporucené feSeni navrzeno i usporadani uli€éniho prostoru a lze se
od ného rovnéz odchylit. Toto plati zejména pro detail uspofadani uli¢niho profilu, pfistupy ke
stavebnim pozemkim a usporadani ploch zelené a parkovacich stani s tim, ze se
doporucuje zachovani vzdy jednoho parkovaciho stani v uli€nim prostoru pro kazdy stavebni
pozemek.

Likvidace desStovych vod z mistnich komunikaci je navrzena vsakem na plochach
zelené v ramci vymezenych ploch vefejnych prostranstvi.

Plocha Z1b

Navrh dopravniho feSeni plochy Z1a vychazi z jejiho navrzeného tvaru. Po zapadnim
okraji feSené plochy prochazi stavajici mistni komunikace, ktera je navrzena k rozSifeni na
Sifi vefejného prostranstvi min 10,5m.

Uzemni studie navrhuje nova vefejné prostranstvi, v ramci kterych budou vybudovany
nové mistni komunikace. Nové navrzena vefejna prostranstvi jsou vymezena v souladu
s vyhlaskou €.501/2006Sb. v Sifich 8m,10m a 12,5m.
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Uzemni studie ploch Z1a a Z1b

Pro zpfistupnéni nové navrzenych pozemku ¢€.1, ¢,2, €.25 a €.26 je navrzeno vyuzit
stavajici mistni komunikaci, ktera je navrzena k rozsifeni na min. Sifi vefejného prostranstvi
10,5m.

Ostatni stavebni pozemky budou napojeny z novych mistnich komunikaci budovanych
v rdmci navrzenych vefejnych prostranstvi - komunikace. Vjezd do feSené lokality je navrzen
vefejnym prostranstvim — komunikace o $ifi 12,5m, kde je navrZzena dvoupruhova mistni
komunikace. Z této Casti vefejného prostranstvi Ize dopravné obslouZzit pozemky &.3 a ¢.4.
Okolo plochy verejného prostranstvi — zelen (pozemek €.27) je navrzeno verejné prostranstvi
— komunikace o Sifi 8m, kde bude umisténa jednopruhova jednosmérna komunikace
zpfistupniujici pozemky €.5 — ¢.11, €.14 — ¢€.15 a ¢.18 - €.24. Pozemky ¢.12 a €.13 jsou
dopravné obslouzené z vefejného prostranstvi o Sifi 8m kde je navrZena jednopruhova
obousmérna komunikace. Pozemky €. 16 — ¢.18 budou dopravné obslouzeny z vefejného
prostranstvi — komunikace o S$ifi 10m s dvoupruhovou mistni komunikaci. Toto vefejné
prostranstvi je navrzeno az khranici plochy Zib. Tim dojde Kk propojeni této plochy
s Ucelovou komunikaci vedouci po hranici lesa, leziciho severné od plochy Z1b

S ohledem na podminky stanovené Uzemnim planem jsou navrzeny S$ife vefejnych
prostranstvi - komunikace tak, aby v nich bylo mozné realizovat mistni komunikace skupiny
C, s nasledujicim uspofadani. U dvoupruhové mistni komunikace feSicich dopravni napojeni
plochy na stavajici mistni komunikaci se predpokladd umisténi oboustranného chodniku
oddéleného od jizdnich pruht pasem zelené, v€etné parkovacich stani. U jednopruhovych
komunikaci se pfedpoklada jednostranny chodnik oddéleny od jizdniho pruhu pasem zelené,
v€etné parkovacich stani.

Vzhledem ktomu, ze podkladem pro zpracovani této studie nebylo geodetické
zaméfeni, je mozné se od navrzenych tras vefejnych prostranstvi - komunikace odchylit.
Nutné je ovSem zachovani navrzené koncepce dopravni obsluhy feSeného Gzemi. Ze
stejného duvodu je jako doporucené feSeni navrzeno i uspofadani ulicniho prostoru a Ize se
od ného rovnéz odchylit. Toto plati zejména pro detail uspofadani uli¢niho profilu, pfistupy ke
stavebnim pozemkum a uspofadani ploch zelené a parkovacich stani s tim, Zze se
doporucuje zachovani vzdy jednoho parkovaciho stani v uli€nim prostoru pro kazdy stavebni
pozemek.

Likvidace destovych vod z mistnich komunikaci je navrzena vsakem na plochach
zelené v ramci vymezenych ploch vefejnych prostranstvi.

d.3 Navrh reseni technické infrastruktury
d.3.1 Zasobovani vodou

Uzemni studie navrhuje zasobovani stavebnich pozemkl z vefejného vodovodniho
systému v Dobfini.

U plochy Z1a vede stavajici vodovodni fad podél jizni a zapadni strany plochy.

V této feSené ploSe jsou navrzeny nové vodovodni Ffady, napojené na stavajici
vodovodni systém sidla. V8echny navrhové fady jsou vedeny v trase stavajicich, pfipadné
nové navrzenych vefejnych prostranstvi v soubéhu s ostatnimi inzenyrskymi sitémi
(plynovod, vodovod a elektrické vedeni NN). S ohledem na skute¢nost, Zze pro zpracovani

této studie nebylo podkladem geodetické zamérfeni, je mozné se od navrzenych tras
vodovodnich Fadu odchylit.

Stavebni pozemky &€.1 - €.7 a ¢.42 navrhuje Uzemni studie zasobovat ze stavajiciho
vodovodniho Fadu vedouciho podél jizniho okraje FeSeného uzemi.

Stavebni pozemky ¢€.8 - €.41 budou zasobeny z nového vodovodniho fadu napojeného
na stavajici fad vedouci po jiznim okraji FfeSeného uzemi.

U plochy Z1b vede stavajici vodovodni fad podél zapadniho okraje plochy.
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Uzemni studie ploch Z1a a Z1b

V této feSené ploSe jsou navrzeny tfi nové vodovodni fady, napojené na stavajici
vodovodni systém sidla. V8echny navrhové fady jsou vedeny v trase stavajicich, pfipadné
nové navrzenych vefejnych prostranstvi v soubéhu s ostatnimi inzenyrskymi sitémi
(plynovod, vodovod a elektrické vedeni NN). S ohledem na skute€nost, Ze pro zpracovani
této studie nebylo podkladem geodetické zamérfeni, je mozné se od navrzenych tras
vodovodnich fadl odchylit

Pozemky €.1, .2, €.25 a €.26 budou napojeny na stavajici vodovodni fad vedouci v
trase stavajici mistni komunikace. Zbyvajici pozemky €.3 - €.24 budou zasobeny z novych
vodovodnich fadu napojenych na stavajici fad vedouci po zapadnim okraji feSeného Gzemi.

Vzhledem k velikosti feSeného Uzemi je v ojedinélych pfipadech mozné docasné
zasobovani stavebnich pozemkud pitnou vodou z individualniho zdroje. Ten bude po
nasledném dobudovéani technické infrastruktury nahrazen centralnim zasobovanim pitnou
vodou s vodovodniho Fadu.

d.3.2 Zavlahovy vodovod

Plochou Z1a vedou dvé vétve zavlahového vodovou, které omezuji moznost vyuziti pro
stavebni pozemky €.33 a ¢€.34 a pozemky €.38 — €.42. Z tohoto duvodu je navrzeno jeho
pfeloZzeni do trasy vefejného prostranstvi — komunikace, resp. do plochy vefejného
prostranstvi - zelen.

d.3.3 Likvidace odpadnich vod

Uzemni studie navrhuje odvadéni odpadnich vod z navrzenych stavebnich pozemka
do oddilné kanalizaéni sité ukongené na centralni COV v Dobfini. Do doby vybudovani
oddilné kanalizaéni sité a centralni COV je navrzeno fe$it likvidaci odpadnich vod
individualné, vzdy na zékladé posouzeni aktualniho zadméru. Toto FeSeni se navrhuje
povolovat pouze do&asn&. Po zprovoznéni oddilné kanalizace a centralni COV budou
jednotlivé stavebni objekty pfepojeny na oddilnou kanalizaci a centralni COV.

V8echny navrhové fady jsou vedeny v trase stavajicich pfipadné nové navrzenych
vefejnych prostranstvi v soubéhu s ostatnimi inzenyrskymi sitémi (plynovod, vodovod a
elektrické vedeni NN). Vzhledem k terénnim pomérim v feSeném Uzemi se navrhuje pouzit
gravitacni kanalizace. S ohledem na skuteCnost, Ze pro zpracovani této studie nebylo
podkladem geodetické zaméfeni, je mozné se od navrzenych tras i provedeni kanaliza¢nich
stok odchylit.

Odpadni vody ze vSech stavebnich pozemku plochy Z1ia navrhuje Uzemni studie
odvadét pomoci nové navrzenych kanalizaCnich Fadd. Napojeny budou na stavajici
kanaliza¢ni fad.

Pro napojeni stavebnich pozemkud plochy Z1b Gzemni studie navrhuje prodlouzeni
stavajiciho kanalizacni stoky severnim smérem. Odpadni vody budou odvedeny pomoci
novych kanalizaénich stok napojenych na prodlouzeni stavajici stoky.

Vzhledem k velikosti feSeného Uzemi je v ojedinélych pfipadech mozna doCasna
individualni likvidace odpadnich vod. Po nasledném dobudovani technické infrastruktury
budou stavebni pozemky napojeny na centralni likvidaci odpadnich vod.

d.3.4 Zasobovani plynem

Uzemni studie navrhuje za&sobovani nov& navrzenych stavebnich pozemkd STL
plynem jako zdroje pro vytapéni, ohfev teplé uzitkové vody a vareni v Dobfini.
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Uzemni studie ploch Z1a a Z1b

Stavajici STL plynovodni fady vedou podél jizniho okraje plochy Z1a a podél
severniho okraje feSeného Uzemi, v ulici K Pfivozu. V8echny navrhové fady jsou vedeny v
trase stavajicich, pfipadné nové navrzenych verejnych prostranstvi v soubéhu s ostatnimi
inzenyrskymi sitémi (kanalizace, vodovod a elektrické vedeni NN). S ohledem na skute¢nost,
Ze pro zpracovani této studie nebylo podkladem geodetické zaméfeni, je mozné se od
navrzenych tras STL plynovodu odchylit.

Stavebni pozemky plochy Z1a budou zasobovany z novych STL plynovodnich fadu.
Nové fady navrhuje Uzemni studie napoijit ze stavajiciho plynovodniho fadu, ktery vede ulici
Krajni podél jizni ¢asti plochy.

Stavebni pozemky plochy Z1b budou zasobovany z novych STL plynovodnich fadu.

Nové fady navrhuje Uzemni studie napoijit ze stavajiciho plynovodniho fadu, ktery vede ulici
K Pfivozu podél zapadni ¢asti plochy.

Pozemky ¢€.1, €.2, €.25 a ¢.26 budou napojeny na stavajici plynovodni fad vedouci v
trase stavajici mistni komunikace.

d.3.5 Zasobovani elektrickou energii

Zasobovani ploch Z1a a Z1b je navrzeno ze stavajici trafostanice umisténé zapadné
od plochy Z1a. V pfipadé potieby Ize vybudovat novou trafostanici, ktera bude dle potfeby
umisténa co nejblize mista pozadovaného odbéru v prostoru navrzenych vefejnych
prostranstvi — zelen, pfipadné verejnych prostranstvi - komunikace.
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