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Příloha č.1 – Hlukové posouzení 

 

 

 
Pořizovatel v souladu s §30 a za využití §25 zákona č.183/2006 Sb (stavební zákon 
v platném znění) schválil možnost využití „Územní studie plochy Z7“.  
Územní studie ověřila možnosti využití řešeného území a bude sloužit jako  podklad 
pro rozhodování v území. 
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a. Vymezení řešeného území 

 Územní studie řeší využití plochy Z7. Řešené území se nachází na západním okraji k.ú. 
Dobříň. 

Grafická část návrhu řešení je zpracována v měřítku 1:1000, na podkladu katastrální mapy a 
leteckého snímku. 
 

b. Současný stav řešeného území 

Řešené území je tvořeno pozemky zemědělského půdního fondu - ovocný sad a ostatní 
plochou - ostatní komunikace (viz obr.1). Ze západní a severní strany plocha Z7 navazuje na stávající 
výrobní a skladovací areály v Roudnici nad Labem a v Dobříni. 

 
obr.1. - letecký snímek s vyznačením řešeného území 

 

Řešené území je dopravně dostupné ze stávající silnice III/24049. Po severním a západním 
okraji plochy vede stávající účelová komunikace.   

Území má pravidelný sklon a svažuje se severozápadním směrem s mírnou terénní depresí. 

V trase účelové komunikace prochází po západním a severním okraji plochy VTL plynovodní 
řad, včetně ochranného a bezpečnostního pásma. Do západního okraje plochy zasahuje venkovní 
vedení elektrické energie, včetně ochranného pásma. 

Řešená plocha je tvořena následujícími pozemky v k.ú. Dobříň (stav k 18.10.2016): 

Parcelní 
číslo 

Druh 
pozemku / 

způsob 
využití 

Vlastnické právo podíl 

Bouša Jiří, Sladkovského 426, 41301 Roudnice nad Labem 1/2 

Bouša Pavel, Stará Duchcovská 405/77, Řetenice, 41503 Teplice 1/4 88/7 ovocný sad 

Bouša Petr, Sobědružská 173/34, 41712 Proboštov 1/4 

Foltýn Martin Ing., Příběnická 991/6, Žižkov, 13000 Praha 3 2/24 

Foltýnová Andrea Ing., Vyžlovská 2247/44, Strašnice, 10000 Praha 10 2/24 

Grečl František, Jasmínová 2686/44, Záběhlice, 10600 Praha 10 4/24 

231/8 ovocný sad 

Hage Marketa MUDr., Cloutmans Lane 11, Croyde, EX33 1NG Braunton, 4/24 
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Parcelní 
číslo 

Druh 
pozemku / 

způsob 
využití 

Vlastnické právo podíl 

Spojené království Velké Británie a Severního Irska 
Odstrčil Petr Ing., U Lípy Svobody 440/1, Brněnské Ivanovice, 62000 Brno 1/4 

Zimák Michal MUDr., třída T. G. Masaryka 1473, 41301 Roudnice nad Labem 6/48 

Zimák Richard RNDr., třída T. G. Masaryka 1473, 41301 Roudnice nad 
Labem 6/48 

231/10 ovocný sad Blažková Hana PaedDr., Josefa Hory 883, 41301 Roudnice nad Labem  

231/71 ovocný sad Sobotka David, Kpt. Jaroše 1552, 41301 Roudnice nad Labem  

Hanzlík Pavel, Na příčce 462/19, Lhotka, 14200 Praha 4 4/27 

Hrabová Eva, Na Urbance 1663, 41301 Roudnice nad Labem 12/27 

Řezníková Ivana, Kollárova 1375, 41301 Roudnice nad Labem 8/27 
231/72 ovocný sad 

Staňová Romana, K Přívozu 192, 41301 Dobříň 3/27 

231/73 

ostatní 
plocha 

/ ostatní 
komunikace 

Státní pozemkový úřad, Husinecká 1024/11a, Žižkov, 13000 Praha 3  

Hanzlík Pavel, Na příčce 462/19, Lhotka, 14200 Praha 4 4/27 

Hrabová Eva, Na Urbance 1663, 41301 Roudnice nad Labem 12/27 

Řezníková Ivana, Kollárova 1375, 41301 Roudnice nad Labem 8/27 
231/78 ovocný sad 

Staňová Romana, K Přívozu 192, 41301 Dobříň 3/27 

Hanzlík Pavel, Na příčce 462/19, Lhotka, 14200 Praha 4 4/27 

Hrabová Eva, Na Urbance 1663, 41301 Roudnice nad Labem 12/27 

Řezníková Ivana, Kollárova 1375, 41301 Roudnice nad Labem 8/27 
231/79 ovocný sad 

Staňová Romana, K Přívozu 192, 41301 Dobříň 3/27 

Hanzlík Pavel, Na příčce 462/19, Lhotka, 14200 Praha 4 4/27 

Hrabová Eva, Na Urbance 1663, 41301 Roudnice nad Labem 12/27 

Řezníková Ivana, Kollárova 1375, 41301 Roudnice nad Labem 8/27 
231/80 ovocný sad 

Staňová Romana, K Přívozu 192, 41301 Dobříň 3/27 

 

c. Podmínky využití území stanovené ÚP Dobříň 

 Pro řešené území platí podmínky stanovené platným ÚP Dobříň. Řešená plocha je zařazena 
mezi plochy veřejných prostranství (PV) a  plochy občanského vybavení - komerční zařízení (OK) - viz 
obr.2. 

 Pro tato využití území stanovil územní plán následující podmínky:  

Plochy občanského vybavení - komerční zařízení (OK) 
Plochy občanského vybavení - komerční zařízení jsou vymezeny za účelem zajištění podmínek 

pro přiměření umístění, dostupnost a využívání staveb občanského vybavení sloužící především pro 
zajištění podnikatelských činností jako jsou administrativa, obchodní prodej, ubytování, stravování a 
další služby (včetně nerušící výroby). 

Vzhledem k charakteru území a jeho hodnotě pro rozvoj obce Dobříň a Roudnice nad Lanem je 
vyloučeno využívání plochy, jako hlavního využití, pro fotovoltaickou výrobu elektrické energie. 
(fotovoltaické panely jsou přípustné pouze jako součást střešních konstrukcí jiných staveb). 

 Rozdělení plochy dle určení využití: 

Hlavní využití  pozemky staveb a zařízení občanského vybavení pro obchodní 
prodej a administrativu, ubytování, stravování, společenská a 
zábavní centra a další služby. 
Přípustné využití pozemky dalších druhů občanského vybavení, 
pozemky veřejných prostranství, včetně pozemků veřejně přístupné 
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a ochranné zeleně, pozemky související dopravní a technické 
infrastruktury. 

Podmíněně přípustné využití do ploch občanského vybavení - komerční zařízení lze zahrnout 
pozemky nerušící výroby se stavbami a zařízeními, které: 
- svým provozováním a technickým zařízením nenarušují užívání 

staveb a zařízení ve svém okolí, 
- nesnižují kvalitu souvisejícího území,  
- svým charakterem a kapacitou nezvyšují dopravní zátěž v území,  
- splňují  požadavky obecně platných předpisů na umisťování staveb 

a zařízení v plochách s převažujícím obytným využitím. Do ploch 
občanského vybavení - komerční zařízení lze zahrnout stavby bytů 
služebních a majitelů zařízení, pokud charakter této plochy a její 
uspořádání dovoluje umístění staveb pro bydlení. 

Nepřípustné využití   vše ostatní. 
 
Plochy veřejných prostranství (PV) 

Plochy veřejných prostranství jsou vymezeny za účelem zajištění podmínek pro přiměřené 
umístění, rozsah a dostupnost pozemků veřejných prostranství a k zajištění podmínek pro jejich 
využiívání v souladu s jejich významem a účelem. 

 Rozdělení plochy dle určení využití: 

Hlavní využití pozemky veřejných prostranství 
Podmíněně přípustné využití pozemky související dopravní a technické infrastruktury slučitelné s 

účelem veřejných prostranství 

Nepřípustné využití   vše ostatní 
 

 
obr.2. - výřez hlavního výkresu územního plánu  

 

d. Návrh využití území 

Návrh řešení územní studie vychází ze záměru realizovat na západní části plochy (cca 2/3 
rozlohy) dva samostatné areály výroby zaměřené na strojírenství a kovovýrobu. Jelikož je toto využití 
stanoveno v územním plánu jako podmíněně přípustné, je předmětem územní studie zejména 
prokázání vhodnosti tohoto využití.  
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Z tohoto důvodu je součástí územní studie i hlukové posouzení zpracované oprávněnou 
osobou, které je uvedeno v samostatné příloze. 

Územní studie dále řeší v nezbytně nutném rozsahu pouze dopravní napojení plochy na 
stávající silnici a stanovuje maximální výškovou hladinu zástavby v ploše. 

 

d.1 Návrh urbanistického řešení 

Urbanistická koncepce řešeného území navazuje na charakter zástavby v sousedství řešené 
plochy. Předmětná plocha navazuje ze západu a severu na stávající výrobní a skladovací areály ležící 
na území obce a města Roudnice nad Labem.  

S ohledem na charakter okolní zástavby stanovuje územní studie maximální výškovou hladinu 
zástavby v ploše Z7 na 8m. 

Územní studie neupřesňuje vnitřní uspořádání plochy, které bude řešeno v rámci územního a 
stavebního řízení. 

Při využití plochy je nutné respektovat stávající venkovní vedení elektrické energie včetně 
ochranného pásma a VTL plynovodní řad včetně bezpečnostního a ochranného pásma. 

Při využití pozemků se navrhuje realizovat po obvodu plochy pás vzrostlé zeleně. 

Při využití plochy je nutné respektovat výsledek hlukového posouzení plochy Z7, které je 
přílohou územní studie a dále podmínky využití stanovené územním plánem, citované v bodě c. Při 
umisťování staveb a souvisejících zdrojů hluku je nutné jejich umístění na západních stranách objektů 
tak, aby nedošlo k negativnímu ovlivnění obytné zástavby v Dobříni. 

 

Územní studie dále upřesňuje využití plochy navržené územním plánem jako veřejné 
prostranství. Jelikož přes většinu plochy vede venkovní vedení elektrické energie, navrhuje se zde 
realizovat převážně nízkou zeleň, která neomezí stávající vedení elektrické energie. 

 

d.2 Návrh dopravního řešení 

Územní studie navrhuje řešit dopravní napojení plochy prostřednictvím jednoho společného 
sjezdu ze silnice III/24049, s křížením stávajícího VTL plynovodu. Tento sjezd se navrhuje řešit na 
rozhraní pozemků p.č. 88/7 a p.č. 231/10. Navržené dopravní napojení je schématicky zakresleno v 
grafické části územní studie.  

Dopravní řešení uvnitř plochy Z7 není předmětem řešení územní studie a bude řešeno dle 
potřeby ve vazbě na návrh stavebních objektů se zohledněním stávajících limitů v ploše. Při využití 
plochy je nutné respektovat zachování dopravního napojení nevyužitých částí plochy Z7, u kterých 
není prozatím známé jejich konkrétní využití. Zachování dopravního napojení nevyužitých částí plochy 
Z7 je nutné zajistit v projektové dokumentaci pro územní a stavební řízení a bude prokázáno v rámci 
územního a stavebního řízení. 

Jako součást plochy je nutné v dalším stupni projektové dokumentace řešit návrh 
odpovídajícího množství parkovacích stání. 

Při návrhu komunikací a parkovacích stání je nutné respektovat VTL plynovodní potrubí 
vedoucí po severním okraji plochy, včetně ochranného a bezpečnostního pásma a dále venkovní 
vedení elektrické energie, včetně ochranného pásma. 

 

d.3 Návrh řešení technické infrastruktury 

d.3.1 Zásobování vodou 

Územní studie navrhuje řešit zásobování plochy Z7 vodou prostřednictvím individuálních 
vodních zdrojů.   

Stávající vodovodní řady se nachází ve značné vzdálenosti od plochy Z7. Vzhledem k tomu, že 
se předpokládá využití vody pouze pro potřeby zaměstnanců řešené plochy, není návrh prodloužení 
vodovodního řadu ekonomický. 
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d.3.2 Likvidace odpadních vod 

Územní studie navrhuje individuální likvidaci odpadních vod prostřednictvím lokálních ČOV, 
případně ČOV řešící společnou likvidaci odpadních vod z více areálů.  

S ohledem na značnou vzdálenost stávajících kanalizačních řadů je jejich prodloužení 
neekonomické.  

V rámci plochy je nutné zajistit likvidaci dešťových vod vsakem na vlastním pozemku. 

   

d.3.3 Zásobování plynem 

Zásobování plynem se s ohledem na charakter předpokládaného využití nenavrhuje.  

V případě potřeby lze realizovat v předmětné ploše novou regulační stanici napojenou ze 
stávajícího VTL plynovodního řadu, který prochází severní částí plochy Z7. Regulační stanici lze v 
případě potřeby umisťovat jako nezbytnou technickou infrastrukturu. 

 

d.3.4 Zásobování elektrickou energií 

Zásobování elektrickou energií bude řešeno novou trafostanicí, která bude součástí plochy Z7. 
Trafostanici zle umisťovat dle potřeby jako nezbytnou technickou infrastrukturu.  
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